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EDITAL DE CONVOCACAO — ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA - MODALIDADE
PRESENCIAL

A Administragdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL OUROVERMELHO II, pessoa juridica de
direito privado, inscrito sob o CNPJ n°. 14.899.335/0001-06, sediado no Setor Habitacional Jardim
Botanico, estrada do Sol, KM 7,6, Brasilia-DF, CEP: 71.680-385, neste ato representado por sua sindica, a
Sra. LIRIA LIS GUIMARAES LIMA, no uso das atribui¢des que lhe sio conferidas pela Convengdo
Condominial, convoca todos os Senhores Condominos, no pleno exercicio de seus direitos, para a
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, NA MODALIDADE PRESENCIAL, nos termos do
art. 1.355 do Cdédigo Civil e pelos arts. 21, 22, 23 e 34 da Convengdo, a realizar-se no dia 25/07/2026
(sabado), as 9h30 em primeira convocacio, com a presenca de condominos que representem, no minimo,
metade mais uma das fragdes ideais, ou as 10h em segunda convocacido, com qualquer nimero de

participantes, para deliberarem sobre a ORDEM DO DIA descrita a seguir

1) Pauta 1: Apreciagdo e deliberaciao sobre a Previsdo Orgamentdria para o exercicio de 2026, em
cumprimento ao art. 32, inc. IV da Conven¢do, em votacdo segmentada em duas etapas
autonomas e sucessivas, com a garantia do amplo direito de participacdo dos conddminos e com

clareza e organizacao para a deliberacao:

Etapal da Pauta 1 — Apresentagdo das propostas de reajuste formuladas pela Administragao, com
os respectivos cortes de servicos, e, em seguida, votagdo para a assembleia decidir questdo
prejudicial: reajustar a taxa — e prosseguir para a etapa 2 de votacao, para defini¢ao do percentual
de reajuste — ou manter o valor atualmente vigente, sem nenhum reajuste. E facultado ao
condomino abster-se, nao sendo as abstencdes e os votos em branco computados como votos

validos para o calculo da maioria.

Etapa 2 da Pauta 1 — Votagdo do percentual/valor de reajuste e respectivos cortes de despesas de

acordo com os cendrios apresentados na Etapa 1.

Clausula de prejudicialidade: se a Etapa 1 decidir pela manutencdo do valor atual, a Etapa 2

fica prejudicada e ndo € votada, encerrando-se a pauta com a aplicagdo dos cortes apresentados.

Detalhamento Pauta 1: A Administragdo do condominio apresentara duas propostas de reajuste,
podendo a assembleia deliberar e decidir sobre a inclusdo de propostas alternativas dos condéominos,

mediante votagdo especifica para essa finalidade. As propostas de reajuste de taxa ordinaria, com

respectivos cortes para a necessaria adequagdo das despesas ao orcamento aprovado, serdo as
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seguintes:

Proposta 1: 19,74% de reajuste, sem corte de funcionarios.
Proposta 2: 15,98% de reajuste, com respectivo corte de quatro funcionarios do condominio;

Nenhum reajuste (em caso de decisdao pela manutengdo do valor atual de taxa ordindria, na Etapa 1):

corte de dez funcionarios do condominio.

Observacao: As planilhas de previsao orcamentéaria das propostas acima, os documentos para a

verificagdo das despesas incorridas, bem como os videos explicativos das demandas financeiras do

condominio foram disponibilizados previamente no link https://gestao2025.ourovermelho2.com.br/.

2) Pauta 2: Apresentacdo, discussdo e aprovacdo de Taxa Extraordindria destinada ao custeio das
acoes, obras, servicos, estudos técnicos e demais providéncias necessarias ao atendimento e
cumprimento das condicionantes estabelecidas na Licenga de Instalagdo do Condominio Ouro
Vermelho II, incluindo a defini¢do do valor, forma de rateio, nimero de parcelas e cronograma de

arrecadacao.

Detalhamento: Na exposicdo da Pauta 2 serdo apresentados os orcamentos obtidos pela
Administracdo mediante procedimento com ampla publicidade e oportunidade de indicacdo, pelos
condéminos, de empresas qualificadas para a realizacdo dos servigcos. Os orcamentos também

foram previamente disponibilizados no link https://gestao2025.ourovermelho2.com.br/.

Estima-se que o valor total da taxa extraordinaria, por unidade, varie entre R$ 185 ¢ R$ 200, em

divido em 5 parcelas estimada entre R$ 37 ¢ R$ 40.

A presente deliberagdo observa o Art. 121 da Convencdo, segundo o qual as despesas
extraordindrias "serdo estabelecidas por maioria de votos dos presentes em Assembleia Geral
previamente convocada para esse fim", bem como o art. 1.353 do Cddigo Civil, requisito

integralmente atendido pela inclusdo especifica desta matéria na ordem do dia. O rateio observard a

proporg¢ao das fragdes ideais, nos exatos termos do Art. 121 da Convencao.

I. CONTEXTUALIZACAO DA CONVOCACAO DA ASSEMBLEIACOM BASE NO ART. 31
DA CONVENCAO - REQUERIMENTO DE MAIS DE 1/10 DOS CONDOMINOS

1. O art. 32, inc. IV, da Convengao Condominial dispde que compete a Assembleia-Geral “discutir e

votar 0 orgamento para o exercicio seguinte, fixando o saldo minimo do Fundo de Reserva para o periodo,
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observando o disposto nesta Convengao”.
2. Em cumprimento a essa obrigacdo condominial, em 15.04.2026, foi convocada Assembleia Geral
para discutir e votar o or¢amento. Na oportunidade, foi apresentada proposta de reajuste pela
Administragdo. A maioria rejeitou o percentual de reajuste proposto pela Administragdo. Sucessivamente,
verbalmente foi oportunizada a palavra a dois conselheiros que solicitaram a votacdo de percentuais
alternativos a proposta da Administragdo que foi rejeitada. Diante desses fatos, a Presidente da Mesa
entendeu que nao seria possivel a votacao de percentuais alternativos naquela assembleia, € que, diante da
rejeicdo da matéria, caberia a convocagdo de nova Assembleia Geral para apresentacdo de novas
propostas pela Administragao.
3. Ato continuo, foi formalizado junto a Administragdo na forma do art. 31, que dispde que Matéria
rejeitada pela Assembleia Geral somente sera reapresentada por proposta de Conddominos que
representem no minimo 1/10 (um décimo) das fragdes ideais do Condominio.
4, Os requerimentos individuais foram subscritos por 82 (oitenta e dois) condominos, que
representam fragao ideal igual ou superior a 1/10 do total, conforme requerimentos individuais arquivados
e disponiveis para consulta na sede da Administracdo, em observancia a Lei n® 13.709/2018, Lei Geral de
Protecdo de Dados — LGPD, com a identificacdo de cada unidade autdnoma e respectivo titular, restando
plenamente atendido o quérum do Art. 31 da Convengao.
5. Os requerimentos formais individuais subscritos pelos conddominos supramencionados possuem
todos o seguinte teor:
Os condoéminos abaixo assinados, na forma prevista na Convengdo Condominial e na
legislacdo aplicavel, vém requerer a convoca¢do de Assembleia Geral Extraordindria
(AGE) para deliberagdo dos seguintes assuntos de relevante interesse coletivo:
Ordem do Dia
Apresentagdo, discussdo e aprovagdo da Previsdo Or¢camentdria para o exercicio de 2026,
contemplando as receitas, despesas ordinadrias, investimentos e demais necessidades
financeiras do condominio.
Apresentagdo, discussdo e aprovacdo de Taxa Extraordindria, destinada ao custeio das
agoes, obras, servigos, estudos técnicos e demais providéncias necessarias ao atendimento e
cumprimento das condicionantes estabelecidas na Licenca de Instalagdo do Condominio
Ouro Vermelho I, incluindo a defini¢do do valor, forma de rateio, numero de parcelas e
cronograma de arrecadag¢do.
6. Todos os 82 requerimentos que embasam esta convocagao ficardo arquivados e disponiveis para
consulta de qualquer condomino na sede da Administragdo, de modo a assegurar a plena fiscalizagdo do

quorum do Art. 31 da Convengdo e, ao mesmo tempo, cumprir a Lei Geral de Protegdo de Dados —
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LGPD, notadamente os principios da finalidade, da necessidade e da segurancga (art. 6°, incs. I, III e VII),
para resguardar os dados pessoais dos subscritores contra exposi¢ao irrestrita € desnecessaria para os fins
pretendidos, tendo em vista que a publicagdo deste edital se destina a divulgacdo ampla e a publico

indeterminado, inclusive em jornal de grande circulagdo.

II. DO DIREITO A INFORMACAO E TRANSPARENCIA — ACESSO PREVIO AOS
DOCUMENTOS

7. Em observancia ao principio da transparéncia, da boa-fé e¢ ao direito de informagdo, a
Administragdo informa que todos os documentos, or¢amentos, propostas comerciais e previsdes de
gastos relativos a ordem do dia encontram-se ampla e previamente publicados no site oficial da gestao,
podendo ser acessados a qualquer momento pelo endereco eletronico:

@ https://gestao2025.ourovermelho2.com.br/

8. A disponibilizagdo antecipada de informagdes, embora ndo prevista na convengdo condominial,
visa promover um amplo, qualificado e transparente debate durante a assembleia.

9. Embora ndo haja previsdo na convengdo para atos preparatdrios a deliberagdo da Previsdo
Orcamentaria, a Administracdo informa que, em homenagem a gestdo participativa, foram realizadas
reunides prévias com os moradores para debater antecipadamente as necessidades do condominio e as
questoes sensiveis do orgamento atual.

10. Registra-se que, para a deliberacdo e votagdo da previsdo orcamentaria em Assembleia Geral, a
Convengao do Condominio nido exige a emissao de parecer do Conselho Fiscal como condi¢iao de
validade do ato assemblear. A exigéncia se aplica exclusivamente a Prestacdo de Contas, matéria que ja
se exauriu em assembleia anterior.

11. Nao obstante, zelando pela lisura e pelo debate aprofundado, a Administragio convocou
tempestivamente reunido conjunta com todos os conselheiros fiscais (Fase 1 e Fase 2) para debater o

or¢amento, apresentar os dados e colher percepcdes.

III. DA REPRESENTACAO POR PROCURACAOQO (ART. 26)

12. Os proprietarios que nao puderem comparecer presencialmente poderdo fazer-se representar por
procurador, munido de instrumento publico ou privado (este com firma reconhecida) e com poderes
especificos para esta assembleia, nos estritos termos do Art. 26 da Convengdo Condominial, que assim
dispoe:
"Art. 26. Os Condominos poderdo fazer-se representar em Assembleia Geral por procurador,
com poderes especificos, munido de instrumento publico ou privado, este com firma

reconhecida, que serda conferido pelo Presidente da Mesa.
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§ 1° O procurador ndo podera representar, a qualquer titulo, mais de um constituinte, e o
instrumento de mandato sera especifico para a Assembleia nele definida.
§ 2° O Condomino podera ser representado pelo locatario do imovel, desde que as decisoes
da Assembleia ndo envolvam despesas extraordindrias do Condominio.
§ 3° Fica vedado aos membros do Conselho Deliberativo representar os condominos em
Assembleia Geral."
13. Regras Gerais:
e O instrumento de mandato devera conter a qualificagdo completa do outorgante e do outorgado, a
data, e poderes especificos para discutir, deliberar e votar na Assembleia Geral Extraordinaria do
dia 25/07/2026, inclusive nos dois escrutinios da votagdo segmentada (Etapas 1 e 2).
e O procurador ndo podera representar, a qualquer titulo, mais de 1 (um) constituinte (Art. 26, §1°),
devendo o procurador tomar ciéncia dessa limitacao.
e O conddomino podera ser representado pelo locatdrio do imdvel, desde que as decisdes da
Assembleia ndo envolvam despesas extraordinarias do Condominio (Art. 26, §2°).
e As procuracdes serdo recebidas até o inicio da Assembleia, em segunda chamada.
14. Procuracio Fisica (de proprio punho) — Firma Reconhecida: Se a procuracdo for firmada de
proprio punho, o instrumento privado devera conter firma reconhecida em cartério (Art. 26, caput). O
documento original devera ser entregue no momento do credenciamento, até o inicio da Assembleia.
15. Procuracio com Assinatura Eletronica (Plataforma GOV.BR): Em consonancia com a Lei
Federal n° 14.063/2020 e com a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica — que reconhece a
validade da procuragdo assinada por meio do portal GOV.BR(REsp 2.243.445/SP) —, serdo plenamente
aceitas procuragdes com assinatura eletronica GOV.BR, observados os requisitos de validacdo previstos
no item seguinte.
16. Para a validade da procuragao eletronica no ato do credenciamento, deverao ser observados os
seguintes requisitos:
a. O documento poderd ser apresentado impresso, caso em que deve obrigatoriamente conter o
codigo de verificacdo e o QR Code gerados pelo sistema oficial do Governo Federal; ou
encaminhado para o e-mail atendimentocrov2(@ourovermelhoweb.com.br, com o assunto "AGE

25/07", com o PDF.

b. Nao serdo aceitas meras "fotos" de assinaturas manuscritas coladas em documentos digitais. A
assinatura deve ter sido processada criptograficamente pelo portal GOV.BR.
¢. No momento do credenciamento, a Administracao realizara a leitura do QR Code ou a inser¢ao do

cddigo no servigo oficial VALIDAR (https://validar.iti.gov.br/), mantido pelo Instituto Nacional

de Tecnologia da Informacao (ITT).




Condominio

Ouro VermelhoIl

d. A procuragdo eletronica s6 serd aceita se o Relatério de Conformidade emitido pelo sistema
VALIDAR atestar o status da assinatura como VALIDA ou APROVADA.
17. Recomenda-se que a procuracdo eletronica seja encaminhada antecipadamente para o e-mail

atendimentocrov2(@ourovermelhoweb.com.br, com o assunto "AGE 25/07", sem prejuizo da

apresentacdo do documento (PDF original ou impresso com QR Code) no ato do credenciamento para a
devida validagao.

18. Pessoas Juridicas: Unidades em nome de pessoa juridica deverdo ser representadas por seu
representante legal, o qual devera apresentar, no momento do credenciamento, copia do Contrato Social
atualizado ou documento equivalente que comprove seus poderes de administragdo. Os documentos de
representacdo de pessoa juridica poderdo, ainda, ser entregues previamente na sala da Administracdo do

Condominio dentro do prazo estipulado neste edital.

IV. OBSERVACOES LEGAIS

19. Nos termos do Art. 30 da Convencao e do Art. 1.335, III, do Codigo Civil, ndo podera votar nem
ser votado o Condoémino com débitos com o Condominio, oriundos de taxas ordinarias ou extraordinarias,
multas ou outros valores pecunidrios.

20. A situagdo de adimpléncia sera verificada no momento do credenciamento. O condomino podera
provar a quitagdo de eventuais débitos na ocasido da Assembleia, por qualquer meio admitido em direito
(Art. 30, §1°).

21. Cada condomino, independentemente do nimero de fragdes ideais que possua, tera direito a um
unico voto (Art. 28). No caso de a fragdo ideal pertencer a duas ou mais pessoas, sera computado apenas
um voto (Art. 29).

22. As decisdes serdo tomadas por maioria simples dos votos dos presentes, salvo disposicao legal ou
convencional em contrario (Art. 27), na forma a seguir: (a) a Pauta 1 — Previsdo Orgamentaria e reajuste
da taxa ordindria — por maioria simples (Art. 27 c/c Art. 32, IV); (b) a Pauta 2 — Taxa Extraordinaria —
por maioria de votos dos presentes, em assembleia previamente convocada para esse fim (Art. 121 da
Convencdo Condominial c/c o art. 1.353 do Codigo Civil), requisito integralmente cumprido por este
edital; (c) as abstengdes e os votos em branco serdo registrados, mas ndo computados como votos validos;
(d) em caso de empate, cabera ao Presidente o voto de desempate (Art. 27, §2°).

23. Qualquer deliberagdo, desde que aprovada pelos quoruns previstos na Conven¢ao Condominial e
na legislagdo aplicavel, sera valida e obrigatéria para todos os conddominos, inclusive os ausentes.

24, Este edital cumpre rigorosamente os prazos e formas de publicidade previstos no Art. 22 da

Convengdo, sendo afixado em locais visiveis nas portarias € na sede da Administracdo, remetido aos
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condéminos por comunicag¢do eletronica, e publicado em jornal de grande circulagdo, com a antecedéncia

minima de 15 (quinze) dias.

Brasilia-DF,01 de julho de2026.

Documento assinado digitalmente

ub LIRIA LIS GUIMARAES LIMA
g Data: 01/07/2026 12:58:44-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

LIRIA LIS GUIMARAES LIMA
Sindica do CONDOMINIO RESIDENCIAL OURO VERMELHO II
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