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Brasilia, em 02 de margo de 2026

APRESENTACAO INSTITUCIONAL E PROPOSTA DE SERVICOS DE
ASSESSORIA JURIDICA ESPECIALIZADA PENAL E COMPLIANCE
CONDOMINIAL AMBIENTAL

Condominio Ouro Vermelho 11

Tel: (61) 3327-0102 SHIS QL 06 Conjunto 05, Casa 17
contaro@antoniocalberto.adv.br Lago Sul, Brasilia/DF
www.antonioalberto.adv.br CEP 71620-055



N BER
LK KI1]

A Administra¢io do Condominio,

Nossa Historia

O escritorio Antonio Alberto do Vale Cerqueira Advocacia ¢ sociedade de
advogados fundada na cidade de Brasilia/DF em 15 de abril de 1998, portanto ha 28 anos.

Seguindo a vocagdo a que se destinava, o escritorio formou variada carteira de
clientes, composta por todos os tipos sociedades empresarias dos mais diversos setores
econdmicos, todavia, sempre tendo como principal foco de sua atuagdo o direito
imobiliario ¢ o direito penal.

Como passar dos anos e o desenvolvimento dos Condominios do Distrito Federal,
especialmente os horizontais, nio demorou muito para que essas habilidades
tornassem o escritorio altamente especialista e qualificado na atuacdo penal para
condominios, incluida a grande dor que os aflige no DF, a area ambiental.

Necessidade da contratacao. Uma Cidade sob a Gestao da administracao.

Desde o desenvolvimento das sociedades, qualquer grupo humano tem como o
objetivo sua propria protecdo e seu desenvolvimento. Uma sociedade “estacionada” ¢
uma sociedade destinada a extingao.

Nos condominios nio ¢ diferente. E exatamente por essa razdo que ao longo dos
ultimos anos temos assistido de forma cada vez mais normal condominios com
assessorias de engenharia, juridica, auditorias etc. Elas sempre foram necessarias e sua
falta sempre importou em graves problemas para a coletividade. Tais agdes de gestdo e
controle, portanto, ndo surgiram a partir de uma necessidade, mas da conscientizaciio do
coletivo de que se tratam de ferramentas de gestao, para manter o condominio em
desenvolvimento, com boa governanca, austeridade e bom uso dos recursos.

Em grandes condominios horizontais do Distrito Federal como ¢ caso, o nivel de
complexidade das relagdes toma propor¢des muito maiores, porque a coletividade deve
lidar com uma gama de complexos problemas que ndo existem em condominios verticais,
como a (1) necessidade de regularizacdo e constante interlocu¢do com os orgdos de
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controle urbanistico; (2) diferentes topografias, geografias e tamanhos de lotes e casas,
um gravissimo dificultador da isonomia; (3) or¢camento muito maior, exigindo atos de
compliance mais rigorosos; (4) densidade demografica enorme, muitas vezes equivalente
com a de pequenos municipios; (5) relagdo com vizinhos nas areas limitrofes; (6) relagao
com o meio-ambiente; (7) ocorréncia de crimes no interior do Condominio etc.

Diferente de entes publicos, condominios carecem de 6rgdos de controle interno
rigorosos, como sio os Tribunais de Contas ou as procuradorias internas. E exatamente
nesse ponto em que o servico ofertado se torna relevante, pois atuard na prevengao e
identificacdo de fraudes, em eventuais condutas criminosas, de gestdo temeraria,
prevencao de crimes e atuagdo contra eles, criando um domo de protegdo juridica para o
Condominio.

Sao exemplos que vém tomando palco todos os dias em condominios a lida da
administracdo com crimes contra a mulher abarcados pela Lei Maria da Penha, Lei Henry
Borel, trafico de drogas, crimes patrimoniais praticados contra o condominio ou por seus
gestores, crimes ambientais, crimes de 6dio, racismo etc. A omissdo do Condominio pode
gerar sua responsabilizacdo civil, assim como a criminal.

Por tultimo, para condominios na regido do Jardim Botanico, mesmo os ja
regularizados, o Direito Penal Ambiental € critico. Qualquer intervengdo no solo ou
vegetacdo sem o devido respaldo legal pode configurar crime ambiental. Nas areas
limitrofes do condominio, assim como em obras, isso ¢ mais comum do que parece. Para
qualquer dos casos, a legislagdo penal permite que o0 Condominio seja o criminoso (uma
excegdo a regra de que crimes sdao praticados apenas por pessoas fisicas capazes), lhe
impondo sangdes pecuniarias que muitas vezes chegam a casa dos milhdes de reais, sem
falar no custo das defesas, na casa das centenas de milhares.

Perfil do Socio proponente:
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Antonio Alberto do Vale Cerqueira— Tem 51 anos de idade e ¢ o
socio fundador do escritério, que leva seu nome; se graduou pela
Associagdo de Ensino Unificado do Distrito Federal em 1998.
Realizou estagio profissional na Defensoria Publica do Distrito
Federal (1998-1999) e no Escritério Modelo de Assisténcia
Judiciaria da Faculdade de Direito da Associagdo de Ensino
Unificado do Distrito Federal (04/98 a 08/98). Formou-se no
curso de English Extension School na Universidade de HARVARD — Boston/MA - EUA,
além de ter participado de cursos na area de Mercados Futuros e Bolsa de Valores do
Mercado Mobiliario Norte Americano (1995-1996) no ambito da mesma instituigdo. Pos-
graduado em Direito Processual Civil no ICAT master/AEUDF (2002). Professor por
mais de dez anos das melhores faculdades do DF, valendo destaque para o UNICEUB,
IESB e UNIEURO; foi presidente da Comissao de Selecdo da Ordem dos Advogados do
Brasil — Seccional Distrito Federal, durante o tri€nio 2010/2012, quando atuou como

Conselheiro Seccional; foi presidente do Tribunal de Etica e Disciplina da Ordem dos
Advogados do Brasil — Seccional Distrito Federal, durante o triénio 2019/2021; foi
reconduzido ao cargo e mais uma vez presidente do Tribunal de Etica e Disciplina da
Ordem dos Advogados do Brasil — Seccional Distrito Federal, durante o triénio
2022/2024. No exercicio desse cargo, foi responsavel pela fiscalizagdo da conduta ética
de mais de 80.000 advogados inscritos da OAB/DF, o que comprova de forma inarredavel
sua exemplar postura conduta moral e profissional; atua nas areas do direito imobiliario
e penal ha 28 anos, mesmo tempo em que advoga para condominios; ¢ palestrante e
parecerista, recorrentemente consultado por veiculos de midia do Distrito Federal e do
Brasil para opinar sobre temas relevantes do direito; tem diversos artigos publicos em
veiculos de midia do direito; € titular de coluna semana no maior portal juridico do pais,
o MIGALHAS, apenas sobre temas ligados a advocacia, com dezenas de artigos
publicados; na 4rea criminal, tem ampla experiéncia em grandes operagdes, inclusive no
DF aquelas ligadas aos condominios irregulares; ¢ socio fundador do IGP; membro da
ABRACRIM; membro do IADF; membro da ANACRIM; foi Procurador Geral da
ANACRIM 2019/2021; atualmente ¢ Corregedor Nacional da ANACRIM; Vice-
Presidente da ANACRIM/DF.
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Objeto da Proposta

A presente proposta tem por objeto a prestagdo de servigos juridicos
especializados ao Condominio de natureza penal, penal ambiental e compliance
vinculado.

Precos dos Servicos Propostos

O valor dos servigos ¢ de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) mensais, com um
contrato minimo de 36 meses, salvo se o escritorio der motivo a rescisao, 0 que em nossa
historia nunca ocorreu.

Além do valor remuneratorio acima, clausula de éxito de 20% sobre o
proveito econdmico nas causas em que atuar. Ex.: acdo indenizatoria do Condominio
ligada ao objeto do contrato.

Essa proposta tem validade de 30 dias.

Gratissimo pela confianca.

ANTONIO ALBERTO DO VALE CERQUEIRA
Advogado Inscrito na Ordem dos Advogados do Brasil
Seccional do Distrito Federal, sob o n.° 15.106
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