COMUNICADO FINAL CONSELHO FISCAL DO BIENIO 2023 - 2025
Brasilia, de 12 de agosto de 2025.

Prezada Sra Sindica,
Prezados(as) Senhores(as) Condominos(as),

Ao longo do biénio 2023-2025, o Conselho Fiscal, eleito por esta comunidade, buscou
desempenhar suas atribuicdes com responsabilidade, rigor técnico e total transparéncia. Com
dedicagdo e zelo, realizamos a analise criteriosa de todas as movimentagdes financeiras do
condominio, incluindo documentos contdbeis, contratos, comprovantes de pagamento e
demais registros pertinentes.

Nosso objetivo sempre se pautou em assegurar a correta aplicagao dos recursos arrecadados,
oferecendo a comunidade informagdes claras, acessiveis e verificaveis. Para tanto, todos os
processos de fiscalizagao foram devidamente documentados com notas fiscais, orgamentos
comparativos, registros fotograficos das obras executadas e atas das deliberagées, elementos
que integram os relatdrios apresentados.

Reafirmamos nosso compromisso com a boa governanga condominial, com a fiscalizagao
eficiente e com o respeito ao interesse coletivo. Agradecemos, por fim, a confian¢a dos
conddminos e renovamos nosso compromisso com o fortalecimento da participagdo ativa e
consciente da comunidade na administragdao do condominio, que é patrimonio de todos.

O Conselho Fiscal (2023-2025) divulga, neste comunicado, os pontos mais relevantes de seu
ultimo relatério, mantendo a transparéncia e o alinhamento com os interesses da comunidade.

DESTAQUES E PREOCUPACOES

Demora na Entrega de Documentos pela Administradora

Foi identificada a repetida demora na entrega de documentos essenciais, como balancetes,
balangos patrimoniais e relatérios contabeis, pela administradora Vila21. Essa situac¢do dificulta
a fiscalizacdo mensal, conforme exigido pelo Art. 56 da Convenc¢dao do Condominio.

Impacto: A falta desses documentos impede analises completas e em tempo habil, aumentando
riscos de irregularidades ndo detectadas.

Medida Recomendada: O Conselho Fiscal sugere a imposi¢do de prazos rigidos para a entrega
dos documentos e a aplicacdo de penalidades contratuais em caso de descumprimento.

Gestao de Despesas e Classificagdo de Custos

Foram observadas distor¢Ges na classificacdo de despesas (ex.: uniformes classificados como
"Despesas com Pessoal").

Recomendagdes:

e Notas fiscais e respectivo detalhamento para todas as despesas.
e Reclassificar centros de custo para maior clareza.



Inadimpléncia e equilibrio financeiro

Alerta: Recomenda-se cautela na criagdo de novas taxas ou despesas, priorizando medidas
administrativas e judiciais para reduzir a inadimpléncia.

Transparéncia e fiscalizagao

O Conselho Fiscal buscou analisar todas as contas de forma analitica e transparente,
apresentando documentos como notas fiscais, atas, orgamentos e registros de obras.

Destaca-se a importancia da continuidade dessa fiscalizagao pela préxima gestao.

Sugestdes

Notificacdo forma da administradora para que se atente aos prazos para entrega de
documentos.

e Medidas a serem implementadas para melhorar a classificacdao de custos e o controle
de despesas.

Tratamento da inadimpléncia com ag¢Oes estratégicas, visando minimizar impactos
financeiros. Buscar acordos amigdaveis de recebimentos

Priorizar a negociacdo direta e personalizada com os inadimplentes, oferecendo condi¢des
flexiveis de pagamento. Essa abordagem preserva o relacionamento, aumenta as chances de
recuperacgao dos créditos e evita desgastes desnecessarios.

Acordos negociados sao mais eficazes que a¢des coercitivas porque:

1. Aumentam ataxa de recuperacdo: Devedores com dificuldades temporarias conseguem
honrar compromissos quando as condi¢Oes sdo realistas (ex.: parcelamento em até 12x
sem juros).

2. Reduzem custos processuais: Evitam gastos com cobranca judicial e honorarios
advocaticios.

Especialistas em administracdo condominial, inclusive, recomendam que a autogestdo da
inadimpléncia, com acompanhamento e acordos personalizados, seja sempre a primeira
abordagem, reservando medidas mais onerosas ou formais para casos persistentes.

A adogdo desse modelo, alinhada a boa gestdo financeira e controle de fluxo de caixa, tem
permitido a reducgdo consistente da inadimpléncia, como demonstrado nos relatérios internos
do nosso condominio.

RECOMENDACAO TECNICA PELA NAO CONTRATACAO DE EMPRESA GARANTIDORA

A proposta de contratagdo de uma nova empresa garantidora, neste momento, mostra-se
injustificavel, desnecessaria e potencialmente prejudicial aos interesses financeiros coletivos.

Conforme demonstrado em documentos comprobatdrios anexos, a inadimpléncia média atual
esta em indice significativamente inferior ao patamar de 10% a 13% que, no passado, foi
utilizado para justificar a contratacdo de empresa garantidora. Desde a rescisdo unilateral
promovida pela prépria contratada, a gestdo 2023-2025 manteve todas as obrigacdes
financeiras rigorosamente em dia, inclusive antecipando compromissos como o pagamento do
132 salario dos colaboradores.



Além disso, ndo ha obrigacao legal ou contratual que imponha a manutencgao continua de uma
garantidora ou mesmo sua recontratacao. A decisdo assemblear que autorizou a contratacao
anterior, deixou clara sua motiva¢do pontual: a suposta alta inadimpléncia a época, situagao que
ja ndo se verifica.

A oscilagao natural no recebimento das cotas condominiais ndo deve ser interpretada como um
fator de dificuldade excepcional, mas sim como uma caracteristica inerente a dinamica
financeira de qualquer condominio.

Trata-se de uma varidvel previsivel, que pode e deve ser enfrentada com planejamento
orgamentdrio, controle de fluxo de caixa e gestao responsavel, sem qualquer necessidade de
terceirizacdao por meio de empresas garantidoras.

Importa ressaltar que a atuacdo de empresas garantidoras implica cessdo dos direitos
econdmicos do condominio a terceiros, com a aplicagdo de descontos significativos sobre as
receitas, o que representou perdas mensais comprovadas durante a vigéncia do contrato
anterior. Repetir essa estratégia em um contexto de boa saude financeira e controlada
inadimpléncia representaria um retrocesso administrativo e um desperdicio de recursos dos
conddéminos.

Acreditamos também, que a andlise historica evidencia que os problemas financeiros do
passado nao decorriam exclusivamente da inadimpléncia, mas também de outras decisGes
administrativas.

Diante disso, a NAO CONTRATACAO de nova empresa garantidora é medida técnica,
fundamentada, legal e prudente, adotada com foco na eficiéncia, economicidade e autonomia
administrativa do condominio. Qualquer tentativa de impor a contratacdo sob justificativas
infundadas configura ndo apenas desinformagdo, mas também uma ameaca ao equilibrio
financeiro conquistado.

A experiéncia pratica e estudos do setor demonstram que acordos amigaveis e diretos com
conddéminos inadimplentes sdo significativamente mais eficazes e menos onerosos do que a
terceirizagdo desse processo a empresas garantidoras. Quando bem conduzidos, esses acordos:

Reduzem resisténcias a quitacdo por parte do devedor;
Evitam custos adicionais e cessdo de crédito;
Permitem flexibilidade de negociacao, o que aumenta as chances de pagamento;
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. Preservam o relacionamento entre conddminos, evitando judicializa¢cOes
desnecessarias.

A adogdo desse modelo, alinhada a boa gestdo financeira e controle de fluxo de caixa, tem
permitido a redug¢ao consistente da inadimpléncia, como demonstrado nos relatérios internos
do nosso condominio.

Evitar cobranga de taxas extras para ndo agravar a inadimpléncia

A aplicagdo de multas ou taxas adicionais pode sobrecarregar financeiramente os devedores,
dificultando ainda mais a regularizacao. Em vez de pressionar, recomenda-se analisar caso a caso
e buscar solugdes sustentdveis que equilibrem os interesses de ambas as partes.



Taxas adicionais podem ser contraproducentes porque:

1. Aprofundam o endividamento: Juros e multas cumuladas tornam a divida impagavel.

2. Violam principios do Direito do Consumidor: O STJ ja considerou abusivas clausulas que
oneram excessivamente o devedor (Resp 1.893.381/SP).

3. Alternativa melhor: A Lei 14.181/21 (Novo Marco do Saneamento) prevé renegociagdes
sociais para servigos essenciais, modelo que pode ser adaptado.

Balancete fisico abril / 2024

Reconhecemos que cabe ao Conselho Fiscal da gestdo anterior (2023-2025) a andlise e a
recomendacgdo quanto a aprovac¢do ou ndo das contas referentes ao exercicio de gestdo. Apesar
de os nomes registrados no documento fisico (Balancete abril / 2025) ndo corresponderem aos
membros deste conselho, assumimos a responsabilidade de cumprir nossa fun¢do, assegurando
a revisdo e o devido encerramento das contas do periodo da gestdo, salvo melhor juizo,
concluido em 28 abril de 2025.

Demonstrativo de receitas analiticas e despesas de abril

Saldo das contas em 31/03/2025



Total fundo de reserva

3

O Fundo de Reserva é amparado pelo art. 1.336, §19, do Cddigo Civil e pela convencdo
condominial, devendo ser constituido com contribuicGes mensais para garantir recursos
voltados a:

e Despesas emergenciais e imprevistas;
e Reparos urgentes que ndao podem aguardar assembleia.

Além disso, os préprios pareceres (ex. abril/2023) reconhecem que, ao se atingir o limite,
conforme previsto na conven¢do, o recolhimento automatico do fundo é suspenso
temporariamente, o que confirma o cumprimento formal da convencdo e da legislacdo vigente.



A recomposicao e eventual utilizagdo técnica do Fundo de Reserva durante a gestdo 2023-2025
foram:

«/ Legalmente amparadas pelo Cédigo Civil e pela conveng3o;
«/ Justificadas tecnicamente, conforme os pareceres do Conselho Fiscal do periodo;

Neste contexto, a gestdo 2023-2025 atuou de forma prudente, preservando a estrutura do
fundo, utilizando-o em estrito cumprimento ao dever legal, iniciando processo para sua
recomposicdo em paralelo, em consonancia com os principios de eficiéncia administrativa.

Total de ressarcimentos

Total de acordos

Outras receitas
Valor Total: RS 453.252,68
Composigao:

Subtotal Receitas Principais: RS 420.186,42 - RS 13.806,50 + RS 7.193,77 + RS
6.456,34 = RS 420.030,03
Outras Receitas: RS 5.600,65

Total Geral (Receitas Principais + Outras Receitas):

RS 420.030,03 + R$ 5.600,65 = RS 453.252,68



TOTAL DE DESPESAS

DEMONSTRATIVO DA INADIMPLENCIA MENSAL - DOCUMENTO OFICIAL

Alertamos para o monitoramente da inadimpléncia acumulada, que pode ser reflexo da crise
financeira enfrentada. Reforcamos a necessidade de medidas administrativas de praxe para o
recebimento e, diante do insucesso, outras medidas judiciais cabiveis.

Além disso, o gerenciamento adequado das cobrancas judiciais da inadimpléncia com ampla
publicidade aos condéminos.

EMIUAo em U4/U/72UZ5 11:46:10

WO03A Ouro Vermelho Il (523)

Inadimplentes

Valores atualizados até 04/07/2025; Cobrangas vencidas entre 01/04/2025 e 30/04/2025

Valores atualizados até 04/07/2025; Cobrancas vencidas entre 01/04/2025 e 30/04/2025

Unidades Valor principal Juros Multa Atualiz.
Honorarios = Total
36 unidades inadimplentes RS 25.334,30 RS 29.455,82
(4,40%)

INADIMPLENCIA ANUAL (FOTO REAL RETIRADA DO BALANCETE)




USO DO SALDO RESIDUAL DA TAXA

O uso do saldo residual da taxa extra (r$ 31.000,00) para aquisicdo de 31 cdmeras na gestdo
2023-2025, atendeu a:

Fundamentac¢ao Legal: Conforme a documentag¢do analisada, a aplicagdo dos
recursos da taxa extra atendeu aos seguintes dispositivos legais:

Art. 1.348, IV do Cédigo Civil: Autorizagdo assemblear anterior;

Conveng¢ao do Condominio (Art. XX): Incremento para reforgo e atendimento a
necessidade de seguranca patrimonial.

Regularidade do Processo

Destinacdo Especifica: Os RS 31.000,00 foram aplicados na compra de 31 cdmeras;
Transparéncia: O gasto foi detalhado em relatério de prestacdo de contas.

Diferenciais

O uso do recurso foi legal e regular, pois atendeu ao procedimento assemblear;
Rastreabilidade individual da cdmera, que pode ser identificada desde a compra até
a instalagao;

Completude processual, ao incluir desde aspectos técnicos até garantias legais;
Detalhamento desejavel ao constar as referéncias precisas para cada etapa do
processo;

Cumpriu a finalidade para o qual foi aprovada (seguranca) e comprovado
documentalmente.

Recomendacgao

Manter a documentagdo (ata, notas fiscais e relatérios) arquivada por 5 anos,
conforme Art. 1.359 do CC.
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NFS-¢ - Nota Fiscal de Servigos Eletronica - RPS-874.pdf

Govemno do Distrito Federal
Secretaria de Estado de Economia do Distrito Federal
Fone: () - 156 - Opgéo 3 - www.sefaz.df.gov.br

Dados do Prestador de Servigo

INOVACAO

DF 150 KM 2,5 COND. JARDIM EUROPA | Q0A 02
CJHLOTE 14 LOJACS , -

CEP 73105000 - Brasllaf OF

bbeop@pmail com
maomidpd 0814217300104 - CPFIONPJ
46,681 494/0001-18

Identificagio da Nota Fiscal Eletrénica

Naturezs ds Qperagio Nomero & RPS @
Exighel 874 l

Local 5 Servis Wi Inaace

Brasilia - Distrito Federal Brasilia - Distrito Federal

| Dados do Tomador de Servigos |
™: 0835660400107

GPJCPF:  14609.3350001-06
RazSo Social: CONDOMNIO RESIDENCIAL OUROVERMELHO Il - DF

Enderego: HABITACIONAL ESTRADADOL SOL KM Nimero: 76

Complemento : COND OURO VERVELHOII Bairro: SAO SEBASTRO

ceP: 71680-385 Cidade/UF : Brasilia/ DF

Telefone : (61)3397-4083 Email : WUJ
Dados do Intermediario de Servigos

CNPIICPF Inscrigho Wunicipel Razko Social

Descrigdo dos Servigos

1 SERVIOD DE INSTALACAD DE CFTV. 5.940,00

NOTA DE SERVIOO, REFERENTE A ORDEM DE SERVICO 4655
Ret. 1SS RS 267,00, Ret. CSLL RS 0,00, Ret. COFINS RS 0,00, Ret. PIS RS 0,00, Ret. IRRF R$ 0,00, Total Liquido RS 5.643,00

Detalhamento dos Tributos
T Fovidnde do MIGpo
1102 - 11.02 - igilancia, seguranga ou monitoramento de bens, pesso.. 5,00
V1. Yotal dos Servigos | Descorto Incondiconedd Dodugios Buse CHo |
RS 5.940,00 rco.oo R$0,00| RS$5.940,00 RS 0,00
{'ur l l Tw——l'm—lm Vi, Liquido da Nota Fiscal
R$ 0,00 RS$ 0.00 R$0,00 | R$0,00 | RS 0,00 ; RS 5.643,00

| Construgdo Civil | Cod. Obra : | At

Informagdes Adicionais

b aprox RS: 756,08 Federal, R: 0,00 Estadual @ RS: 282,15 Municipal Forte: IBP T/empresometro, 1
PROCON: telefone 151 - SCS 8, Bloco B-60, Sala 240 - Asa Sul, Brasilia - DF, CEP 70333-900 combr F11483

PROCON: TEL 151- SETOR COMERCIAL SUL, QUADRA
8, BLOCO SALA BRAsuA
MnmmMMouﬁ 20 .y
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ll BSB

N, SECURITY

TECNOLOGIAEINOVACAO

* Trata-se de dols kits com
2002030.31), ponto principal, usando 2 cdmeras em cada. (cdmeras

VALORES

Todos os pontos acima, totalizando 31 cameras, serdo instaladas e configuradas no sistema
de CFTV no valor de R$ 29.500,00 (vinte e nove mil, quinhentos Reais).

Quanto a forma de pagamento, 0 mesmo podera ser parcelado em 2 vezes sem
Juros, sendo 50% na assinatura do contrato e o restante para 30 dias.

Todos os materiais necessérios para a instalacdo e execuglio dos servigos serdo de primeira
qualidade, tecnicamente adequados aos trabalhos a que se destinam, fomecidos e instalados pela
BSB SECURITY SEGURANGA ELETRONICA.

Sobre a garantia dos equipamentos, a empresa BSB Security, repassa para o cliente final,
conforme oferecido pelo fomecedor, a garantia com um prazo de 365 (trezentos @ sessenta e cinco)
dias comridos. Quanto a garantia dos servigos de instalagdo e configuracdo, oferecemos 90 dias a
partir da entrega dos servigos.

A A A MMM A A A A A A4 Al I L X F Y Y X XYY

Telefone: Webaite : @am.u :
613062-7477 www.bsbsecurity.com.br bsbsecd!@gmail.com
o 9 o1 980827477

——— TN —




Descarga Atmosférica (RAIO)

Em decorréncia do incidente com descarga atmosférica em 13 de janeiro de 2025, que
comprometeu equipamentos diversos conforme detalhamento processual, a despesa abaixo
estd comprovadamente documentada atendente ao rigor que se espera no uso do recurso
compartilhado.

Vinculo causal claro entre incidente (fato gerador) e despesa
Tripla comprovagao (técnica, legal e contabil)

Condominio

Ouro Vermelholl

RELATORIO DE COMPRA

NOME DA LOJA: BSB SECURITY - SISTERMA DE SEGURANCA ELETRONICA LTDA.
CNPJ: 46.681.494/0001-18

VALOR DA TOTAL DA NOTA: R$ 19.382,78

Este relatério informa sobre a aquisicdo de equipamentos para substituicdo na

portaria, apés a queda de um raio em 13 de janeiro de 2025, que resultou na
queima de vérios equipamentos devido a interrupgdo de energia.

Diante dessa situagdo, foi necessaria a aquisicdo dos equipamentos descritos na
nota fiscal n® 1287, conforme detalhado no relatério anexo.

Devido ao valor da compra, o pagamento foi parcelado em trés vezes, com cada
parcela no valor de R$ 6.460,93. Sendo esta a parcela 3/3.

Responsavel pela compra do material

[’Z@Mm/ﬂdlk

v

Brasilia, 20 de abril de 2025.
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ESPACO KIDS

O condominio mantém equilibrio financeiro, com receitas cobrindo as despesas, incluindo os
investimentos com a brinquedoteca (ESPAGO KIDS)

Secao Paginas Conteudo
Orcamentos 1093-1095  Propostas de abril/maio

Comprovacdo 1096-1237  Notas fiscais e detalhamento completo

A documentagdo comprobatdria encontra-se organizada e disponivel para controle / consulta,
no Volume Il da prestacdo de contas de abril / 2025, garantindo acesso e transparéncia na
aplicagdo dos recursos condominiais.

Agradecemos a todos pela confianca e reforcamos nosso compromisso com a gestdo
responsavel e transparente do condominio.

Cordialmente,
Conselho Fiscal — Biénio 2023-2025

E o relatério.

Wilisses Fernando dos Santos
Presidente do Conselho Fiscal

Benicio Mendes Teixeira Junior Victor Sampaio Bastezini
Membro do Conselho Fiscal Membro do Conselho Fiscal
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