Ata da Assembleia Geral Ordinaria do Condominio Residencial Ouro Vermelho IT

Aos vinte e oito dias do més de fevereiro de dois mil e vinte e seis, na area de lazer do Condominio
Residencial Ouro Vermelho 11, situado no Setor Habitacional Jardim Botanico, Estrada do Sol, Km 7.6,
Brasilia/DF, realizou-se a Assembleia Geral Ordinaria, na modalidade presencial, convocada por meio de
edital publicado internamente em 13 de fevereiro de 2026. Conforme previsto no edital de convocacdo, a
assembleia foi aberta pela sindica, senhora Liria Lis Guimaraes Lima, as 9h, em primeira chamada, ¢ as
9h30, em segunda chamada. A sindica abriu a assembleia as 9h30, deu as boas vindas aos presentes e
apresentou aos conddminos a intérprete de LIBRAS, que atuou durante toda a assembleia. Soliciton
voluntarios para a mesa diretora, composta pelos cargos de presidente e secretario. Para o cargo de
presidente voluntariaram-se Eliane Lucas de Morais (F 1Q4Cs8) e Ygraine Hartmann (F2Q3Cs2).
Orientou os conddminos quanto ao cartfo a ser utilizado na votacdo. Finalizada a votacdo, a voluntaria
Eliane Lucas de Morais foi eleita presidente da mesa com 148 votos, enquanto a voluntiria Ygraine
Hartmann obteve 114 votos. Para o cargo de secretirio houve apenas um voluntario, o senhor Wlisses
Fernando dos Santos (F2Q13Cs 3), que foi eleito por aclamacfio. A sindica passou a palavra para a
presidente da mesa, que leu o edital integralmente, informando a pauta do dia: 1. Aprovacio da previsio
orcamentaria de 2026; 2. Aprovacio do projeto e construcio da academia. Em seguida, a presidente
da mesa informou que antes de dar inicio 4 assembleia existia questdo de ordem muito importante, que
podia representar o fim ou a continuidade da assembleia. Descreveu as questdes de ordem. Primeira:
descumprimento do artigo 22 da Convengfo. Leu o artigo: As convocacdes das Assembleias Gerais serdo
feitas por meio de edital publicado em um dos jornais de grande circulagdo de Brasilia, por avisos
afixados em locais visiveis nas portarias e na sede da Administracio e remetidos as residéncias dos
Cond6minos, ou ao enderego por eles indicados, por meio de carta simples ou comunicagio eletrOnica,
com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data fixada para a realizagfio do evento. Paragrafo unico.
Nos editais € avisos de convocagdo, deverdo constar: local, data e hora da reunifio, o quoérum necessario, a
ordem do dia e a assinatura do responsavel pela convocacdo. Informou que o edital é eivado de alguns
vicios que podem encerrar a assembleia, mas serd submetido a aprovacdo dos presentes. Identificou os
vicios: assinatura do responsavel reduzida “Liria Lis - Sindica”, sem reconhecimento de forma ou
assinatura GOV, mesmo quorum para as duas pautas aprovacdo da proposta orcamentdria e projeto de
contrugdo da academia; o projeto de construgio da academia, pelo Codigo Civil, é considerado obra
voluptudria, porque nfio temos a construgdo, nfo € manutencfo, entdo ele ndio pode ter um quorum
simples, ele tem que ter quorum de 2/3 (dois tergos) dos conddminos, que d4 mais de 500 pessoas, que
ndo € 0 caso, o quorum do edital est4 dito com qualquer nimero de presentes; nfio tem quorum pra seguir
adiante o projeto e aprovagdo de construgdo; existe vicio de convocagio: 0 quorum no estd de acordo
com o que determina o Cédigo Civil. Segunda: foi convocada uma Assembleia Geral Ordindria. Leu o
artigo 32 da Convengéio: A Assembleia Geral reunir-se-4, ordinariamente, na segunda quinzena do més de
marco de cada ano, para: I — discutir, aprovar ou rejeitar, no todo ou em parte, as contas do exercicio
anterior; II — eleger o Sindico, Diretores ¢ membros dos Conselhos, assim como seus suplentes, nos anos
impares; III — fixar o pré-labore do Sindico e dos diretores Administrativo e Financeiro, ¢ a taxa ordinaria
e extraordinria, quando for o caso, do Condominio; IV — discutir e votar o orcamento para o exercicio
seguinte, fixando o saldo minimo do Fundo de Reserva para o periodo, observando o disposto nesta
Convencdo; V — alterar o Regimento Interno, observando os quéruns legais; e VI — tratar de assuntos de
interesse geral do Condominio. A pauta que envolve obra esta viciada por dois motivos. Primeiro: ndo foi
estabelecido o quorum minimo no edital. Segundo, teria que ser deliberado em Assembleia Geral
Extraordinaria, preparada inicialmente com todas as informacdes possiveis. Ndo temos esses requisitos.
Em seguida, a sindica pediu tempo para a advogada esclarecer. A advogada disse: “o juridico do
condominio ndo ¢ advogado da sindica. Representa 0 CNPJ do condominio. Inclusive, essa questdo de
ordem foi solicitada pela administragdo apos verificarmos a questdo da impossibilidade se, caso ndo haja
convalidacdo do edital, a assembleia sequer pode dar seguimento”. Dando continuidade, disse: “o edital
chamou para uma assembleia ordinaria, ¢ a convengdo, no art. 32, fala da assembleia ordinaria para tratar
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do orcamento do exercicio seguinte, ¢ a questdo de ser ordinria ou extraordinaria nfo vem ao caso”. E
disse, ainda: “a assembleia ¢ ordinaria porque o topico um trata de previsfio orcamentaria € a convengio
também fala que o edital tem que ser assinado e no topico dois tem que vir prevista a questdo do quorum.
E ainda faco um adendo a respeito do quorum e discordo da presidente da mesa a respeito de ser uma
3 5-0bma voluptuaria, entendo que obra de academia ¢ uma obra util € que necessita de quorum de 50%
! @ 4 (cinquenta por cento) mais um de todos os proprietarios. Praticamente 400 (quatrocentas) assinaturas que
. B Psd0 necessarias”. Continuou dizendo: “se vocés entenderem que a obra € voluptuaria a assembleia pode
ficar permanente para colber votos, se ndo tiver os votos, nio tem aprovagio de academia. Entendo que se
edital ndo for convalidado pelos senhores tem um vicio que pode ser anulado judicialmente”. A sindica
] 's:oljcitou a palavra c dissc: “a prcvisdo orcamcntdria ¢ para manter o condominio. Vocés querem o
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condominio que esta hoje? Noés fizemos uma enquete, isso é previsio orcamentiria. E manter o
condominio. A escolha ¢ da maioria. A escolha é na assembleia. Tém pessoas que estdo aqui que
entraram na justica pra derrubar os muros do condominio. E isso que todo mundo quer? O segundo ponto
¢ que nds temos uma demanda de moradores, para construcdo de uma academia, que ¢ saide, questdo de
vida, necessidade. A decisfio ¢ da assembleia, democraticamente.” A presidente da mesa abriu inscricdes
dos presentes para manifestagdo. O conddémino Thiago (F1Q5Csl), requerendo questdo de ordem, pediu
para registrar que nfio conseguiu votar por meio de uma procuracdo assinada e autenticada pelo Gov
(autenticacdo apresentada por ele), e que ndo ha lei que me impega de votar e nfio ha lei que obrigue a
autenticacdo da procuragdo no cartério. Disse ainda: “o GOV & uma ferramenta segura, inclusive para
celebragio de contratos milionarios. Entdo, a exigéncia do edital € de que nfio poderia ser uma procuragio
com autenticacdo do GOV, penso que seja ilegal e inconstitucional conforme o art. 5°, inciso II, da
Constitui¢do”. A sindica respondeu que a assinatura digital tem que ser validada e n#o teria condicdes de
validar todas as procuracdes no momento da assembleia. Por isso no edital pediu para encaminhar as
procuracdes até o dia 20/02/2026. O condomino Thiago disse: “trouxe a autenticagio, muito embora o
edital tenha especificado um prazo, nio tem lei que impeca que eu traga uma procuragio autenticada pelo
GOV”. A advogada Cristiane Queiroz informou que o edital faz lei entre as partes e ele tem o dever € o
direito de constar as normas e neste edital teve duas possibilidades: ou apresentava a procuragio com
firma reconhecida em cartério, conforme manda a convencfo, ou entregava com antecedéncia para
autenticar. O condomino Eudes Eduardo (F2Q1Cs3) denunciou a postura da assessoria juridica da
administracio. Disse: “a administracio recebeu dois documentos, um da associacio de moradores e outro
do Conselheiro Benicio questionando o quorum. Nada disso foi visto. Se nfio era obra voluptudria, mesmo
a util, o quorum era bem maior, entdo a assembleia ndo deveria ter sido chamada desde muito tempo”.
Disse, ainda: “deveria estar fazendo a prestacdo de contas e a previsdo orcamentaria. A prestacdo de
contas foi retirada deliberadamente pelas vistas da assessoria juridica e colocada para outra data. N4o se
pode aprovar orgamento sem prestacio de contas e a convocacgdo estava errada e a assessoria juridica
estava ciente”. Em seguinda a sindica pediu a palavra e disse: “Eu, Liria Lis Guimaraes Lima, sindica
eleita, responsavel por convocar uma assembleia, declaro a nulidade da assembleia e a assembleia esta
nula”. A presidente da mesa disse: “A assembleia € soberana, mesmo se a sindica disser que € para anular,
voces que decidem se anula ou ndo. A sindica declarou a nulidade, mas é a assembleia que decide.” O
condémino Diégo (F1Q16Cs4), como vice-Presidente da Associacdo de Moradores, disse: “Vou expor
para a senhora advogada que a Associacio entregou um documento expondo todos os pontos de vicios da
assembleia. Estranha-me por que a assessoria juridica nfo acompanhou a administracdo na construgio
deste edital, que ja estd todo viciado. Entdo, ja comecou tudo errado. Entregamos por e-mail, entregamos
pessoalmente, moradores entregaram também e a administracio simplesmente negou a resposta. Entfo, a
administracio queria que continuasse a assembleia e agora quer que a assembleia seja anulada. Soa muito
estranho esse tipo de conducdo”. A condomina Andressa Kaiser (F1Q7Cs14) disse “ndo se vota um
planejamento orcamentirio sem se prestar contas do exercicio anterior, ndo houve divulgacSes
suficientes, documentadas e¢ fundamentadas com as informagfes pertinentes para a aprovagdo ou
reprovacio, isso deveria ter sido distribuido para os conddminos com dez ou quinze dias de antecedéncia.
E ainda, a Assembleia Geral Ordindria ¢ uma s6 por ano, onde tem que ser votado isso tudo. Esta
inovagdo de trazer uma AGO para aprovar um planejamento orcamentario sem prestacio de contas do ano
anterior € uma aberracdo. Nos, como conddéminos, nfo podemos permitir isso. Uma outra questdo que a
gente esta cansado de saber é em relagio a academia. A gente sabe que ndo ha quorum suficiente para
esta votacdo”. O conddmino Sérgio (F2Q13Cs4) disse “a gente estd num momento muito importante e
esta com um edital completamente cheio de vicios. Se a gente correr o risco de votar eles podem anular.
Est4 na hora de a gente ter um pouquinho mais de consciéncia. Ndo se dividir, ter um condominio muito
mais unido, mas, também, com mais transparéncia. A minha esposa mandou um e-mail para a
Aadministraqﬁo e simplesmente ndo responderam. Este espaco nosso de fala ¢ muito importante, mas a
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{ gente tem que seguir aquilo que é o documento maior do nosso condominio que a convengéo. Este edital
iesta indo contra a nossa convengdo. Temos que anular isso daqui. Entreguei uma manifestacdo pedindo a
> nulidade dessa assembleia porque ela estd completamente cheia de vicios. Todo mundo observou isso
aqm inclusive a mesa”. A conddmina Ana Paula (F1Q20Cs5) disse: “queria fazer uma proposta para a
'mesa diretora pra otimizar o tempo € a gente comecou a assembleia com a mesa dizendo que noés temos
. um problema neste edital, entdo ndo faz nenhum sentido nés ficarmos falando, conversando, sem antes
definir se essa assembleia deve ou ndo ter continuidade. Minha proposta é que a gente vote se esta
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’assemblela deve ou nio deve ter contmmdade” 0] condommo Paulo Igor (F2Q20Csl6) disse: “a

'puhdadc NAC precisa scr votada, sc cxistc uma nulidadc cla ndo precisa scr votada ato porquc qualquer
q,yvotagﬁo numa assembleia nula, é nula, evidentemente. Se entenderem de fato que existe uma nulidade,




declara a nulidade, encerra a assembleia e convoca uma segunda assembleia. Se a mesa, pela presidente,
entender que nfo existe uma nulidade e resolver tocar uma assembleia, ela toca a assembleia correndo o
risco de existir uma nulidade e nos votamos os pontos previstos na assembleia. O voto de ce existe ou nfio
existe nulidade ¢ absolutamente initil. Deixa a presidente decidir se ela continua ou ndo com a
assembleia, pela conta e risco dela. Caso contrdrio, anula a assembleia”. A conddmina Priscila Gava
(F2Q13Cs4) disse “ja sabemos que esta cheio de vicios um edital que tem um valor altissimo pro bolso de
todo mundo, entfio se tem uma assessoria juridica que errou por um valor tio alto, alguma coisa esta
errada. Alguma coisa ndo estd técnica, porque a gente sO v& marketing, powerpoint, na hora de mostrar
planilha, de mostrar o que tem que ser mostrado, nio respondem e-mail. S6 que estd todo mundo
acordado, esta todo mundo ligado, nfio tem mais papinho. Isso aqui € a nossa casa. A gente niio tem que
brigar entre a gente. E quero declarar que sou a favor da nulidade da assembleia”. A diretora financeira do
condominio, Amanda Helena, disse “a Liria declarou a nulidade do edital, que a gente reconheceu que
tém questdes formais mas que estdo na convencdo que poderiam levar a nulidade, e que a assembleia é o
0rgdo maximo do nosso condominio. A assembleia ¢ soberana, tem poder para convalidar o edital, o que
significa que reconhego que tem problema, reconheco que faltou assinatura, tinha que constar o quorum
no topico dois da academia, nfio constou mas a gente quer votar. Entfio a gente precisa, como condominio
¢ assembleia, fazer a convalidagdo ou ndo disso para que juridicamente ninguém possa ficar entrando com
acio judicial. A gente convalida o edital e segue ou a gente nfo convalida o edital e anula a assembleia.
Vamos evitar problemas judiciais € vamos votar a convalidagdo do edital”. Encerradas as manifestacdes,
passou-se para a votagcdo pela anulacio da assembleia devido aos vicios insanaveis apurados no
edital. Computaram-se 207 votos a favor, 11 votos contra e 8 abstengdes. Na lista de presenca constam
323 assinaturas, sendo que seis unidades estavam na lista como inadimplentes (1-05/10, 1-13/08, 1-17/06,
1-19/19, 2-08/13 e 2-20/12), e cinco proprietarios de mais de uma unidade assinaram a lista de presenca
duas vezes (1: 1-20/25 e 1-20/26; 2: 2-02/12 € 2-11/07; 3: 1-20/14 e 1-20/15; 4: 2-08/04 e 2-09/07; 5: 2-
08/06 e 2-08/07). Foram apresentadas 84 procuragcdes. Nada mais havendo a ser tratado, a assembleia foi
encerrada as 12h30. Eu, Eliane Lucas de Morais, presidente, e Wlisses Fernando dos Santos, secretario,
lavramos a presente ata, que vai assinada por nés, devendo esta ser registrada em cartorio.
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