1 ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO RESIDENCIAL
2 OURO VERMELHO II - CNPJ 14.899.335/0001-06

3 Aos oito dias do més de margo do ano de dois mil e vinte e cinco, reuniram-se em
4 assembleia, de forma online por meio do aplicativo Zoom, com o objetivo de eleger
5 a Comissao Eleitoral, os moradores do Condominio Residencial Ouro Vermelho Il,
6 situado na Estrada do Sol, Km 7,6, na Regido Administrativa do Jardim Botanico,
7 em observancia as determinagdes da Lei 10.406/2002 do Cddigo Civil Brasileiro e
s da Lei Federal 4591/64, devidamente convocados por edital, estando cientes de
9 toda a pauta a ser discutida e, portanto, aptos a tomar as delibera¢des necessarias.
10 A assembleia foi iniciada as 9h30min pela sindica Sra. Andressa Kaiser, em primeira
11 chamada. Apds a saudagéo inicial dos participantes, a Sra. Andressa Kaiser passou
12 a palavra para a representante da empresa Condominio Dedicado, Sra. Leticia, que
13 passou a apresentar as instrucbes sobre o uso da plataforma de votagéo,
14 explicando que a votacdo seria formalizada por meio do aplicativo Condominio
15 Dedicado, enquanto as apresentacbes e discussdes ocorreriam pelo aplicativo
16 Zoom. Explicou ainda que no dia anterior foi aberta uma assembleia teste para que
17 todos condéminos pudessem validar suas informacdes de acesso ao aplicativo e
18 familiarizar-se com o seu funcionamento, e que neste momento essa assembleia foi
19 encerrada. Foi aberta entdo, a pauta denominada "Lista de Presencga", para verificar
20 se todos os participantes estavam conseguindo acessar a plataforma de votagéo, ja
21 dentro da assembleia atual. A Sra. Leticia esclareceu que essa pauta € apenas um
22 teste, ndo se caracterizando como a lista de presenca oficial. A sindica Sra.
23 Andressa Kaiser solicitou que os moradores acessassem o aplicativo e votassem na
24 pauta teste para confirmar a presenga. A Sra. Leticia reforcou que a lista de
25 presenca seria registrada automaticamente pelo sistema ao acessar o aplicativo de
26 votacdo. A representante do aplicativo também disponibilizou no chat do Zoom um
27 link de acesso direto ao WhatsApp do Condominio Dedicado, para suporte e auxilio
28 a0s moradores que apresentarem duavidas ou dificuldades técnicas, sobre o
29 aplicativo de votagdo. No intervalo entre a primeira chamada da assembleia e a
30 segunda chamada, alguns moradores pediram a palavra para relatar problemas
31 técnicos e duvidas em relacdo ao processo de votacdo, que foram prontamente
32 solucionados e esclarecidos pela sindica Sra. Andressa Kaiser e pela representante
33 do aplicativo Condominio Dedicado, Sra. Leticia. As 10h, em segunda chamada, a
34 assembleia prosseguiu com a leitura do edital por parte da sindica Sra. Andressa
35 Kaiser e em seguida passou a palavra para a Sra. Leticia, para as orientagées em
36 relacédo & votagdo. Foi explicado que para efeitos desta votagéo, cada condémino
37 poderia votar em trés candidatos, e que o aplicativo disponibilizou trés pontos de
38 pauta, de forma a permitir que cada condémino pudesse votar em cada uma das
39 pautas em um dos cinco candidatos a comissdo eleitoral. A Sra. Leticia também
40 destacou que caso algum conddmino votasse na mesma pessoa mais de uma vez,
21 nd0 haveria a duplicidade do voto, e que esse seria desconsiderado
12 automaticamente pelo aplicativo. Em seguida, o Dr. Alan Gongalves, advogado do

23 condominio, reforcou as orientacdes passadas pela representante do aplicativo -
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44 Condominio Dedicado, no que diz respeito a forma de votacdo e a nulidade de
45 eventuais votos em duplicidade. Feitos novos esclarecimentos por parte da Leticia,
46 representante do aplicativo Condominio Dedicado, a sindica Andressa Kaiser usou
47 a palavra para solicitar aos conddminos nomes de candidatos a presidir a
48 assembleia. Neste momento a Sra. Ygraine Hartmann (F2 Q3 CO02) langou sua
49 candidatura. A sindica perguntou se mais alguém se dispunha a presidir a
50 assembleia, momento em que sugeriu que o Dr. Alan, advogado do escritério
51 Pantoja também poderia presidir, se for o caso. Ele aceitou e foram lan¢ados os dois
52 nomes no aplicativo para escolha da assembleia. Apos abrir a pauta no aplicativo,
53 se deu inicio a votacdo para eleicdo de presidente da assembleia. Em seguida,
54 alguns moradores manifestaram problemas ao acessar o aplicativo, fato que atrasou
55 0 inicio das votagdes. Neste momento a sindica informou que ainda havia 2 pessoas
56 presentes na administragdo, com dificuldades para acessar o aplicativo, mas que
57 essas pessoas informaram que abririam mao da votagao para presidente de mesa,
58 visando dar prosseguimento a assembleia. A votacao entéo foi encerrada pela Sra.
59 Leticia e o resultado apresentado foi o seguinte: Sra. Ygraine Hartmann (F2 Q3
60 C02), eleita presidente da assembleia com 115 votos, contra 41 votos do Dr. Alan. A
61 partir desse momento, a Sra. Ygraine assumiu a presidéncia da reunido, se
62 apresentou cumprimentando todas as mulheres pelo seu dia e agradecendo a
63 presenga de todas pessoas que tiraram seu tempo para participar desse momento
64 tdo importante na vida condominial. Em seguida solicitou que os condéminos
65 interessados em secretariar a assembleia se apresentassem para votagao. Houve
66 apenas um conddmino voluntario para secretariar, o Sr. Romeu Eduardo Kreutz (F2
67 Q6 C11), que portanto, foi eleito por aclamagcdo. O Sr. Romeu foi convidado a
68 participar na sala da sindica, na sede da administragdo do Condominio, juntamente
69 com a Presidente da assembleia para entdo prosseguir com os trabalhos. A Sra.
70 Ygraine solicitou 2 minutos para conferéncia das procuragdes existentes, para
71 verificar sua conformidade. Foram identificadas 43 procuragdes legitimas, que estao
72 anexas a esta ata. Dando prosseguimento, a presidente da mesa perguntou se
73 alguém possui alguma observagdo em relacdo a ata da AGE anterior. Em né&o
74 havendo nenhuma manifestagéo, a ata da AGE do dia 11/06/2024 foi considerada
75 aprovada. Em seguida, a Sra. Ygraine fez a leitura da pauta, que € a elei¢cdo da
76 Comissdo Eleitoral para conduzir a eleicdo do biénio 2025-2027. Foram
77 apresentados cinco candidatos(as): Neila Maria (F1 Q11 C16), Adriana Neder (F1
78 Q19 C11), Adna Nascimento (F2 Q4 C03), Daniel Marcelino (F2 Q15 C16) e Priscila
79 Gava (F2 Q13 CO04). Cada candidato(a) teve a oportunidade de se apresentar e
80 expor suas propostas. A Sra. Neila Maria se apresentou como moradora do
g1 condominio ha 11 anos e candidata a comisséao eleitoral, defendendo a realizac&o
82 de assembleias hibridas e a isengdo no processo eleitoral. A Sra. Adriana Nery se
83 apresentou como moradora ha 10 anos, advogada e servidora publica federal,
84 destacando seu interesse em contribuir para um processo eleitoral auditavel, hibrido
85 e com maior acessibilidade para todos os conddminos. A Sra. Adna Nascimento se
86 apresentou como moradora ha 16 anos e destacou sua atuagdo no condominio,

o7 afirmando que seu Unico interesse era a melhoria do condeminic. O Sr. Daniel



88 Marcelino se apresentou como morador desde 2022 e servidor publico, destacando
89 sua experiéncia em promover eleicbes organizadas, transparentes e integras. Ele
90 também defendeu a realizacdo de assembleias hibridas. A Sra. Priscila Gava se
91 apresentou como moradora e proprietaria desde 2015, destacando a importancia da
92 comissao eleitoral na organizagdo do processo de eleicdo e na garantia de que
93 todas as regras da convengdo e leis vigentes sejam seguidas. Apds as
94 apresentacdes dos candidatos, foi aberto um espaco para debate. A Sra. Maristella
95 (F1 Q20 CO06) questionou sobre o suporte técnico oferecido pelo Condominio
96 Dedicado e sobre os horarios de votagao. A Sra. Andressa Kaiser esclareceu que o
97 suporte estava sendo oferecido virtualmente e que as pautas ficariam abertas para
9g votacao até as 17 horas, conforme divulgado no edital. O morador Leandro (F1 Q19
99 C28) levantou uma questdo sobre a seguranga do sistema de votagao,
100 questionando se seria possivel que um mesmo aparelho celular fizesse login em
101 diversas contas e registrasse votos em nome de outros moradores. A Sra.
102 Andressa Kaiser explicou que cada morador tem um e-mail cadastrado no sistema,
103 que recebe uma senha Unica para votagdo, e que o sistema registra o IP e o
104 aparelho utilizado para cada voto, garantindo a lisura do processo. A Sra. Leticia
105 reforgou que os moradores nao poderiam votar no mesmo candidato em mais de
106 uma pauta, sob pena de anulacdo do voto. Apds mais algumas duvidas e
107 questionamentos de moradores, a Presidente solicitou a representante do aplicativo
108 Condominio Dedicado que mostrasse a zerésima da eleicdo, momento em que a
109 tela foi espelhada mostrando trés pautas distintas (1.1, 1.2 e 1.3), e a votagao foi
110 oficialmente aberta para que cada morador escolha um candidato diferente em cada
111 pauta e em seguida a transmisséo da assembleia via Zoom foi interrompida para
112 voltar ao final da tarde, antes do término da votacdo. Os trabalhos da assembleia
113 foram retomados as 17h00min, quando a Sra. Ygraine reabriu a camera no zoom
114 para informar que a votacdo havia sido encerrada e os votos estavam sendo
115 apurados. As 17h09min, a presidente da mesa solicitou que a representante do
116 aplicativo Condominio Dedicado informe se precisamos fazer a soma das pautas
117 manualmente ou se havera uma formalizacao oficial do resultado. Neste momento a
118 Sra. Leticia informou que os dados estdo sendo consolidados pelo sistema para
119 verificar se houve alguma duplicidade de votos e informou que iria avisar quando o
120 processo terminar. As 17h12min a Sra. Ygraine solicitou & Sra. Leticia quanto tempo
121 ainda iria demorar para que tivéssemos o resultado da apuracdo dos votos. A
122 representante do aplicativo Condominio Dedicado respondeu que nao teria como
123 precisar o tempo que ainda iria levar o carregamento dos dados finais no sistema.
124 As 17h15min a Sra. Andressa Kaiser perguntou para a Sra. Leticia se a apuragéo
125 estaria sendo feita manualmente, por solicitagdo do Sr. Romeu, secretario da
126 assembleia. A Sra. Leticia esclareceu que esta tudo sendo feito via sistema, tanto
127 que o relatdrio apresentado sera em pdf, complementando que o sistema estaria
128 nesse momento fazendo toda uma verificagdo para detectar se havia alguma
129 duplicidade de votos e fazer a unificagdo das pautas. Neste momento foi solicitado
130 pela presidente da mesa que a tela onde estaria sendo realizado o processamento

131 fosse espelhada para fins de transparéncia do processo de apuragio. A resposta da -



132 representante do aplicativo foi que essa tela nao seria possivel espelhar, por ser um
133 carregamento interno do sistema. As 17h19min, a presidente da assembleia, Sra.
134 Ygraine, abriu nova fala para manifestar sua insatisfacdo com o processo de
135 apuragao do sistema, esclarecendo que os candidatos a comissao eleitoral, os
136 conddminos e a mesa estdo insatisfeitos com a demora e a falta de transparéncia
137 na apuragdo. A representante do condominio dedicado sugeriu entdo que poderia
138 espelhar a tela dos resultados parciais, abrindo cada pauta para mostrar os votos,
139 momento em que a presidente da mesa foi categérica em afirmar que essa
140 visualizagdo parcial, além de ndo fornecer dados veridicos, pois a apuragdo das
141 duplicidades ainda estava sendo realizado, poderia confundir os condéminos. Apés
142 uma longa espera e varias intervengdes e manifestacbes de condéminos,
143 candidatos e da mesa, a Sra. Ygraine, na fungdo de presidente da assembleia,
144 manifestou que, as 17h39, ainda ndo havia resultado compilado pelo sistema
145 Condominio Dedicado, fato que causava insatisfacao tanto dos candidatos
146 presentes quanto dela propria, ja que também é sindica em outro condominio e
147 nunca havia presenciado situagdo semelhante. Solicitou que fosse consignado em
143 ata pelo secretario que todos aguardavam ha quarenta minutos uma simples
149 compilagdo de dados que, em seu entender, deveria ser automatica. A Sra. Ygraine
150 retomou novamente a palavra as as 17h54min compartilhando com os conddéminos
151 a dificuldade técnica que estavam enfrentando e comunicou que ainda aguardavam
152 0 resultado da apuracdo e que tanto a presidéncia quanto o secretario da
153 assembleia e os candidatos presentes ndo estavam considerando razoavel a
154 demora. Mencionou que gostaria de propor aos conddéminos a anulagdo da votagao
155 € a convocacdo de nova assembleia para a semana seguinte, solicitando & Sra.
156 Leticia que abrisse um quadro de votagdo com a pergunta "Concordo com a
157 anulagdo dessa assembleia. Sim ou ndo?" A representante do sistema "Condominio
158 Dedicado" informou que a assembleia ja havia sido encerrada no sistema e que
159 precisaria reabri-la. Informou ainda que iria reabrir a assembleia para criar uma nova
160 pauta, conforme solicitacdo, mas que havia recebido um posicionamento da equipe
161 téenica. A Sra. Ygraine concordou que esse posicionamento técnico fosse passado
162 aos presentes. A representante do Condominio Dedicado explicou que abriu um
163 chamado para a equipe de desenvolvimento para questionar a demora na
164 contabilizagdo dos votos. Informou que o sistema n&o tinha configuragado para
165 anular votos duplicados, que essa configuragdo foi solicitada pela Sra. Andressa
166 Kaiser, sindica do condominio, e implementada. Porém, por requerer o
167 desenvolvimento de uma nova tela de relatorio, ainda néo havia sido concluida,
165 justificando assim a demora. Mencionou que o sistema foi pausado para que
169 pudessem extrair as informagdes corretas do banco de dados e garantir que nao
170 houvesse erro. Defendeu que os resultados normalmente s&o imediatos, como
171 demonstrado em assembleias anteriores, e que o aplicativo ndo era despreparado,
172 estando no mercado ha muitos anos, mas que foi necessaria uma nova
173 configuragdo solicitada pela administragdo do condominio. A Sra. sindica Andressa
174 Kaiser comentou que a adaptagdo foi solicitada porque no condominio sempre
175 foram eleitas trés pessoas e que isso era histérico no condominio. Nesse momento,
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176 varios moradores comecgcaram a se manifestar, entdo a Sra. Ygraine solicitou que
177 todos os participantes que desejassem falar pedissem a palavra @ mesa para
178 organizar o trabalho, ressaltando que ninguém perderia o direito de falar, mas que
179 era necessario organizar a assembleia por se tratar de uma sessao oficial entre
180 conddminos. A Sra. Ygraine relembrou que no inicio da reunido a Sra. Leticia havia
181 explicado que os votos em duplicidade seriam automaticamente eliminados do
182 resultado final e que isso ja estaria configurado no sistema, contradizendo a
183 informacao posterior de que essa adaptacdo ainda estaria sendo realizada.
184 Ressaltou que o condominio paga pelo servigo e que, apds uma hora e dois minutos
185 do encerramento da votagdo, ainda ndo havia resultado. A representante do
186 Condominio Dedicado explicou que, como a assembleia ja tinha sido encerrada,
187 precisava justificar ao sistema o motivo da reabertura, e que o sistema faz esse
188 travamento para garantir a seguranca de que nenhum dado seja alterado. A Sra.
189 Ygraine propds submeter a assembleia se os conddminos desejavam anular a
190 votacdo realizada naquele dia em virtude da demora, votando sim ou nao, com a
191 possibilidade de convocar nova assembleia em uma semana para refazer a votagéao,
192 sugerindo que esta poderia ser presencial para evitar o tipo de problema enfrentado.
193 A representante do Condominio Dedicado informou que conseguiu finalizar o
194 resultado, perguntando se deveria apresentar os resultados ou prosseguir com a
195 votagdo de anulagdo da assembleia. A Sra. Ygraine solicitou a divulgagdo do
196 resultado, registrando que as 18h06 seria divulgado o resultado, e que, conforme
197 solicitagdo dos candidatos presentes e da mesa, seria realizada posteriormente uma
198 auditoria para acompanhar o ocorrido durante a compilagéo dos dados, com a
199 participagdo da presidéncia da mesa, das candidatas e do candidato que
200 participaram do pleito. A representante do Condominio Dedicado ofereceu
201 disponibilizar os dois relatérios: o relatério retirado do sistema assim que a votagao
202 foi encerrada e o segundo relatério com exclusdo dos votos duplicados, para
203 permitir a auditoria e verificagdo da quantidade de votos e quais foram duplicados. A
204 representante do Condominio Dedicado apresentou o resultado com vinte e oito
205 paginas, contendo todos os votos do sistema e o quantitativo de votos em ordem.
206 ApOs a apuragéo, os resultados finais foram os seguintes: 1° lugar: Sra. Adriana
207 Neder, com 153 votos (22,8%); 2° e 3° lugares: Sras. Neila Maria e Adna
208 Nascimento, empatadas com 146 votos cada (21,7%); 4° lugar: Sra. Priscila Gava,
209 com 125 votos (18,3%); 5° lugar: Sr. Daniel Marcelino, com 123 votos (17,5%). A
210 Sra. Ygraine proclamou o resultado final acima e, em seguida, declarou encerrada a
211 assembleia, consignando posterior auditoria. No dia 13 de margo de 20295, a
212 presidente da assembleia, Sra. Ygraine Hartmann e o secretario Sr. Romeu Eduardo
213 voltaram & administragéo para proceder a auditoria prometida, a partir dos relatorios
214 disponibilizados pela equipe do aplicativo Condominio Dedicado, acompanhados
215 pela Sindica Andressa. Como resultado da auditoria foram obtidos os seguintes
216 dados: Total de condéminos votantes: 291. Total de votos anulados por duplicidade
217 para a candidata Neila Maria: 02 (dois). Total de votos anulados por duplicidade
218 para a candidata Adriana Neder: 01 (um). Total de votos anulados por duplicidade

715 para a candidata Adna Nascimento: 0 (zere). Total de votos anulados por” /



220 duplicidade para a candidata Priscila Gava: 29 (vinte e nove). Total de votos
221 anulados por duplicidade para o candidato Daniel Marcelino: 14 (catorze). Estes
222 numeros foram subtraidos do resultado prévio apresentado imediatamente apés a
223 votagdo e chegou-se a concluséo de que o resultado final apresentado esta valido.
224 Nada mais havendo a tratar, lavramos a presente ata que sera assinada pela
225 Presidente e Secretario da AGE, lavrada em cart6rio e arquivada no condominio.
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